PROJEKT 2|
UCHWALA NR ... 2026
RADY GMINY BORZECIN

z dnia......... 2026 r.

w sprawie uchwalenia ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Borzecin na lata
2026-2030"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust 1 i art.41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1436) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy
Borzecin uchwala co nastepuije:

§ 1. Uchwala sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Borzecin na lata
2026-2030", stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

ELARIA ADWOKACKA

/' Adwokat - Robert Pyla

1-346 Krakow, ul. Mogilska 86/11
Tel. 504 396 777

e-mail; pylakancelaria@poczta fm



Zatgcznik
do uchwaly ....
Rady Gminy Borzecin
zdnia..... 2026 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BORZECIN NA LATA 2026-2030

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Borzecina na lata 2026 — 2030 okresla
podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz ustala strategie dziatania w zakresie
polityki mieszkaniowej. Do zadan gminy nalezy tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspdlnoty samorzadowej Gminy Borzecin, w szczegdlnosci 0séb znajdujacych sig w trudnej sytuacji mieszkaniowej
i finansowej, poprawa warunkow zamieszkania najemcéw mieszkaniowego zasobu Gminy, a takze racjonalne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO
GMINY BORZECIN NA LATA 2026~ 2030

Stan mieszkaniowego zasobu Gminy Borzecin na dzief 31 grudnia 2025 r. obejmuje 6 lokali mieszkalnych.
Powierzchnie oraz wyposazenie techniczne lokali obrazuje ponizsza tabela:

L.p. | Polozenie/ miejscowos¢ Pow. lokalu Wyposazenie i Stan techniczny
instalacje
1. | Agronomowka Borzecin 586 ¢ 59,21 Elektryczna, wod- sredni
kan
2. | Agronoméwka Borzecin 586 ¢ 34,48 Elektryczna. wod- sredni
an
3.| Niepubliczna Szkota Podstawowa 48,00 Elektryczna, c.o. $redni
im. Teofila Lenartowicza, t eki 206 gazowe, wod-kan
4. | Niepubliczna Szkola Podstawowa 48,00 Elektryczna, c.o. sredni
im. Teofila Lenartowicza, Leki 206 gazowe, wod-kan
5. | Dom Nauczyciela, Przyborow 183/1 | 73,10 Elektryczna, c.0. sredni
gazowe, wod-kan
6.| Dom Nauczyciela, Przyborow 183/1 | 41,00 Elektryczna, c.0. sredni
gazowe, wod-kan

Nie przewiduije sie powiekszenia zasobu mieszkaniowego poprzez budowg nowych mieszkan. W okresie od 2021 r.
do 2025 r. nastapit ubytek lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie gminy spowodowany sprzedaza lokalu na
rzecz dotychczasowych najemcow (1 lokal w Domu Nauczyciela w Przyborowie) oraz wiaczenie lokalu mieszkalnego
w Bielczy do Zespolu Szkolno-Przedszkolnego celem zwigkszenia powierzchni przedszkola.

Il. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

Z uwagi na wiek budynkow znajdujacych sie w zasobie mieszkaniowym Gminy stan wigkszosci z nich nalezy
okreslic jako $redni. Zaklada sie systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Borzecin, ktora bedzie prowadzona w miare zaistniatych potrzeb i posiadanych Srodkow finansowych. Wydatki
w kolejnych latach, beda okreslane corocznie przez Rade Gminy w projekcie budzetu, uwzgledniajac konieczne koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontow i modemizacii lokali i budynkow.

Przyjmuje sig nastepujacy plan remontow lokali mieszkalnych na lata 2026 — 2030:



Rok Przewidywane remonty lokali mieszkalnych
2026 Prace konserwatorskie
2027 Prace konserwatorskie
2028 Prace konserwatorskie
2029 Prace konserwatorskie
2030 Prace konserwatorskie

lll.  PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W KOLEJNYCH LATACH

Gmina Borzecin przewiduje sprzedaz lokali mieszkalnych, znajdujacych sie w budynku Domu Nauczyciela w
Przyborowie w kolejnych latach. Sprzedaz uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcéw ich wykupem. Srodki
finansowe uzyskane ze sprzedazy zostang przeznaczone na cele inwestycyjne Gminy.

IV.  ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

Polityka czynszowa Gminy Borzecin zmierza¢ bedzie w kierunku ustalenia stawek czynszu na poziomie
pozwalajagcym na pokrycie w stopniu maksymalnie mozliwym kosztow utrzymania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy. Faktem jest, iz wplywy z opfat czynszowych nigdy nie zbilansujg wydatkow
zwigzanych z utrzymaniem zasobow. Gléwnymi przyczynami sa niewielki zasob mieszkaniowy i niskie stawki
czynszu, a z drugiej strony wysokie koszty remontéw i modernizacji.

Wysokos¢ czynszu w zasobie mieszkaniowym Gminy Borzecin ustalana jest w drodze Zarzadzenia Wojta Gminy
Borzecin zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
1) Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali ulega¢ bedzie podwyzszeniu za wyposazenie lokalu
W
a) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie — 20%
2) Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali ulega¢ bedzie obnizeniu z powodu za:
a) brak we w lokalu — 5%
b) brak tazienki w lokalu — 5%
c¢) brak instalacji technicznych w lokalu dotyczacy:

a. wody-2%
b. kanalizacji— 1%
c. gazu-2%

Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspoinego uzytkowania.
Stawke czynszu za lokal socjalny ustala sie na poziomie 50% stawki najnizszego czynszu lokali mieszkalnych,
obowigzujacej w zasobie mieszkaniowym Gminy Borzecin.
Zmiana wysokosci czynszu moze by¢ dokonywana w okresach nie krotszych niz 6 miesigcy, pisemnie
z zachowaniem 3 miesiecznego terminu wypowiedzenia.
Oprécz czynszu najemca obowigzany jest do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania, optat
niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbiér nieczystosci ptynnych
w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawcg
ustug.
Podwyzszanie optat niezaleznych od wiasciciela lokalu oraz sposoéb ich ptacenia, sg regulowane na podstawie
odrebnych przepisow.
Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10 - tego dnia kazdego miesigca na wskazany przez Wynajmujacego rachunek
bankowy.

W sprawach nieuregulowanych majq zastosowanie obowigzujace przepisy prawa.



V. SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA BUDYNKAMI | LOKALAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY BORZECIN ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

W imieniu Gminy Borzecin gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Wojt Gminy, poprzez inspektora ds.
gospodarki mieszkaniowej w Urzedzie Gminy w Borzecinie.
Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy Borzecin, obejmujg w szczegolnosci:

—  zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych, naliczanie i pobieranie czynszu oraz innych opfat zwigzanych
z najmem tych lokali oraz weryfikacja zawartych juz uméw,

— dokonywanie przegladow okresowych budynkéw komunalnych,

—  podejmowania czynnosci majacych na celu wiasciwe techniczne utrzymanie budynkow, w ktorych znajdujg
sie lokale mieszkalne,

V.  ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Borzecin bedg dochody z tytutu czynszu najmu lokali
mieszkalnych, dochody wiasne Gminy oraz w miare mozliwosci pozyskane $rodki zewnetrzne.

V. WYSOKOSC PLANOWANYCH WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI | KOSZTY REMONTOW ORAZ MODERNIZACJI, A TAKZE WYDATKI
INWESTYCYJNE

Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach okresla corocznie przedktadajac projekt planu finansowego do Rady
Gminy o przeznaczeniu $rodkow uwzgledniajacych koszty eksploatacji i remontow, koszty modermnizacyjne
i inwestycyjne.

Prognozowana wysokos¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy w poszczegolnych latach
przedstawia ponizsza tabela:

Koszty w ziotych
o Bie2ace] > Remontéow | Modernizacji | Inwestycyjne Razem
eksploatacii
2026 9 550,00 1.000,00 0,00 0,00 10 550,00
2027 10 000,00 3 000,00 0,00 0,00 13 000,00
2028 10 000,00 3 000,00 0,00 0,00 13 000,00
2029 10 000,00 3 000,00 0,00 0,00 13 000,00
2030 10 000,00 3 000,00 0,00 0,00 13 000,00

Gmina nie posiada w swoim zasobie mieszkaniowym lokali, ktorych bytaby jednym z wspélwtascicieli.

VII.  OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA | RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej zakiada si¢ poprzez:

1) Coroczne zapewnienie w budzecie $rodkow na remonty i modemizacje lokali i budynkow, stanowiacych
mieszkaniowy zasob Gminy

2) Sprzedaz lokali na rzecz najemcow, sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat
czynszowych.



W przypadku wystapienia istotnych zmian w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy lub posiadanych
$rodkéw finansowych na realizacje zadan z zakresu gospodarki mieszkaniowej Wojt Gminy przediozy Radzie Gminy
Borzecin propozycje zmian Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Borzecin na
lata 2026 - 2030.



Uzasadnienie

Uchwalenie Wieloletniego Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22023 .,
poz. 725) nalezy do wytacznej kompetencji Rady Gminy.

Zgodnie z wymogami ustawowymi, opracowany program na lata 2026-2030 obejmuje w szczegdlnosci:

1.

6.

Prognoze wielkosci i stanu technicznego zasobu, ktory na dzien 31 grudnia 2025 r. obejmuje 6 lokali
mieszkalnych o $rednim stanie technicznym.

Analize potrzeb oraz plan remontéw, zakladajacy systematyczne prowadzenie prac konserwatorskich w celu
poprawy standardu lokali.

Planowang sprzedaz lokali, przewidziang dla nieruchomosci w budynku Domu Nauczyciela w Przyborowie,
uzalezniong od zainteresowania najemcow.

Zasady polityki czynszowej, dazace do maksymalnego pokrycia kosztow utrzymania zasobu, z
uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych (np. centralne ogrzewanie) oraz obnizajacych stawke (np. brak
tazienki czy gazu).

Sposob zarzadzania zasobem, ktory sprawuje Wojt Gminy Borzecin przy pomocy wyspecjalizowanego
pracownika Urzedu Gminy.

Zrodla finansowania oraz wysokos¢ planowanych wydatkow, wyszczegdlniajace koszty eksploatacii i
remontoéw w podziale na poszczegoine lata.

Niniejszy program stanowi plan strategiczny dla gospodarki mieszkaniowej Gminy Borzecin na lata 2026-2030. Jego
celem jest racjonalne wykorzystanie niewielkiego zasobu mieszkaniowego gminy, zapewnienie Srodkow na
niezbedne remonty oraz dostosowanie zasad najmu do obowigzujgcych przepisow prawa, w tym weryfikacja
zawartych umow najmu
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